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Pourquoi un PADD

z

LeProjeRQ! YSY I 3SYSyid SiG RS RS@St2LIISYSy
(PADD), piecebligatoire du dossier de PLU, est la clé de

@2dziS Rdz R2adaASNI RS tflky [20Ff RQ!NblFIyAayYS ot[! 0d
RSTAYAL fSa 2NASYy Gl dA2ya ISYSNItSa RQdzNb I yA&YS Si
RQIFYSYlF3ISYSyid NBGSydzSa LR2dz2NJ £ S RSOSt2LIISYSyd Fdzi dzNJ

5dzNJ 6 f S

de la commune.

Ainsi, il doit exposer le projet de afe adaptéa ses
contraintes, et répondant aux besoins et enjeux non
seulement du territoire communal, mais aussi de celui

LX dza fF NBS RIya fSldzStf Af aQAyaoONR(O®

Expression du projet de la commune pour
fQFYSYlI3SYSyid RS a2y GSNNAG2ANB>: S t!55 Sad Fdzaair dzy
cadre de cohérence interne au PLU.

! 0S GAGNBZ At 3dzA RS fQSyaSvyot S RSa RAaLRaAlAZ2Yya
F LILX AOFo6f Sa LI2dzNJ £ Q200dzLJdr GA2y SG LI2dzNJ f QdziAt Aal A2y

Pl
P

sols définies par le PLU, a savoir :
- [ Sa 2NASy Gl GA2ya RQIYSYlI3SYSyi Si RS
programmation pour certains secteurs niauliers
qui sont opposables en termes de compatibilité ;
- [ NBE3IES RQdAINDBIYyAaYS GNIY
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écrit et graphique (plan de zonage) qui sont
opposables en termes de conformité. En effet la
NB3IfS RQdIzZNDIFYyA&YS Rdz t ]!

cohérence avec les orientations du PADD.
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ORIENTATION N°1.:

" Un développement urbain structuré, équilibré et
densifié"

Objectif n°1.1:

Tendre vers un développement équilibré
prenant en compte |@nsemble des ressources
et des capacitésdu territoire

{AGdzSS +tdz b2NR RS
f QAYGSHRYOS& RBahphineSds Cheres, la
commune de Chasselay se situgraximité directe déa
métropole lyonnaiset des espaces ruraux du Beaujolais.
Elle 6 SYSTAOAS I Ay & ANe dR Quaifté
(conjuguant les atouts de la vie a la campagne avec
l'accessibilité d'une grande agglomération et de ses
activités, équipements et services). Cet atout majeur lui
confere uneforte attractivité caractérisée, depuis les
années 1960, par une aissance démographique
soutenue (en dépit d'une pression sur les prix fonciers et
immobiliers et de difficultés d'accés au logement qui
s'accentuent) et une extension des tissus urbanisés au
détriment de ses espaces agricoles et naturels.

Si la commune deeure physiquement séparée de
I'enveloppe urbaine de la métropotgace a la présence

du Mont Verdun qui lui a permis de conserver, sur sa
partie Sud, des espaces naturels dimportance qui
la "couronne verte" de

constituent  aujourd’'hui

'agglomération, I'nfluence de la métropole sur son
fonctionnement et sa morphologie se fait toujours plus
fortement sentir.
Chasselay doit intégrer les objectifs renforcés de
préservation des espaces agricoles et naturels qui
figurent dans les dispositions du Schéma deé@uaite

Territoriale (SCoT) du Beaujolais et du Programme
RQLYGSNs(G DSYSNIf o0tLDO

lesquelles le PLU doit étre compatible.

(o]}

RS

1. Préserver les espaces agnaturels en limitant les

extensions urbaines et le développement des

hameaux
[ S RS@St 2LIISYSy i dzND | A
LINR2NRGFANBYSY(d £t £ QAYyGSNA
existante.
lAyaArzs S R20dzYSy it dBsQdzND |

possibilités de développement

- dans les dents creusesles parcelles situées

fOa3If 2YSNREYE Yt QSyaS kesidh #nsthictionS y (i 2

existantes
- dans les secteurs stratégiques, qui, au regard de
leur superficie ou de leur proximité avec le
R NE boufg, présentat des enjeux forts en termes de

développement urbain

2. Densifier levillage R y &

d'espaces etde qualité urbaine

Si la préservation des ressources agedurelles se
traduit par une priorisation du développement dans
t QSy @St 2 LIS

dzNd I AySz tSa
production de logements doivent trouver réponse
dans un processus de densdfion des terrains
disponibles dans le tissurbain.

Pour produire des logements répondant aux besoins
dans le cadre d'une enveloppe urbaine resserrée,
une réflexion surd densfication et |'accroissement
du nombre de logements au sein d'un méme espace
urbain doit étremenée

La commune a ainsi souhaité fixer un objectif de
densificationtout en affirmant la nécessité d'inscrire
constructions dans leur tissu

les nouvelles

environnant et de tenir compte de I'existant, pour un

espage urbain cohérerﬂt agréa le & vivre
(

A_J:me @&L{L jJ

1 ménage 1 menage de 3 personnes
de 5 personnes + 1 ménage de 2 personnes

= 1 logement neuf a construire
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Cet objectif devranotammentpasser par la poursuite du
processus dealiversification des formes de logements
déja amorcépour redonner de lacohérence aux tissus
urbains et viser une densité favorable a la qualité
paysageére et urbaine

Par ailleurs, le projet communal vise a modérer la
consommation fonciére en mobilisant 25% de foncier en
moins par rapport aux lderniéres annéesCet objectif

se traduit d@ne part, en augmentantla densité des
opérations projetées et, @utre part, en favorisant le
renouvellement urbain et la densification des espaces

disponibles sur des terrains déjatis

Objectif n°1.2:

Programmer une croissance démographique
et résidentielle cohérente avec les besoins de
lacommune

La commune de Chasselay, comigtieu de sa position
AGNIF 0SIAldzS £ LINREAYAGS
lyonnai®, a connu une forte dynamique démographique
entre les années 1960 et la fin des années 1990, avec des
taux de croissance amek moyers compris entre 2% et
3%. Cette importante croissance a engendré, dans les
années 2000, des problématiques comiEru des
OF LI OAlSa fAYAGSSAa Rdz
dzasSaod / QSad FAyaa
connu une <ausedémographique», le temps de la
NEYA&AS LdzE y2N¥Sa RS 1

Le vieillissement de la population est également des
caractéristiques de la population chasseloise. En effet,
L) dza RQdzy LIKSYy2YSyS$
population nationale,f QA YL I y il GA2Y
Mdppn RQdzy SiloftAaasSySyid
agées dépendantes (EHPAD du RaDh NL |
conséquence une modification importante de la
répartition de la population par dge. Entre 1990 et 2012,
la population 4gée de moins de 45 ans est ainsi passée
de 57% a 45%.

Ce vieillissement de la population est accompagné par

un phénoménede desserrement des ménages qui se

agausys

j dzQSy i NB

IS Y S NI £ énvilon DO fogerdents suf ld période 204830, U
R VSlr césSa@n ldgeméntstet selon une hypothése
R Q K $h@oriqug environ3sl seroiit dahsacrds aubmaitienSde
S dz |a puplilation actuelle (comptéenu du desserrement

traduit par une diminution de la taille moyenne des

ménages. Si elle reste malgré tout relativement
importante (25), la taille moyenne des ménages a
Chasselay est en forte baisse (3,3 en 1968), ce qui
AYLX Al dzS t, Be® dagdSicatiodis @ besoins en
f23SYSyia of23a3SYSyida RS LI d:
part, des besoins en logements plus importants pour
maintenir une population stable.

Faisant partie du SCoT du Beaujolais, Chasselay doit
répondre a des objectifsnetermes de production de
t23SYSyiad /Sa 202SO00GATFa

2030, a une productiorcomprise entre 390 e#50

aQ:

logements maximum.Les données des déclarations
RQ2dz@SNI dzNBE& RS OKI yidASNER
données communales metteen avant une production

de 220 logements entre 1999 et 2016.

Le SCoT met également éwidencedes objectifs de

diversification des formes et des typologies de logements

A Y YROW Rspuiesle pprepursiregidestigldes yngnjges x 2 v

En termes de logements sociaux, dammune sera
soumise a la loi SRU et & un objectif de 25% de
t238ySyida t20FGidAFa az20Al dzE
3500 habitants. La population communale est, en 2017,
estimée &3 000habitants.

RSa St dzE

Hnnn S&G wnanmuz f1 O02YYdzyS |
1. Une populationmaximale de 300 habitantsen

RQSLIZNI A2y

2030 . )
a0 GA2Yy RQSLIZNI GA2Y O

Dansune démarche de compatibilité avec le SCoT du
Beaujolais,d commune se fixe pour objectif goduire
RS I

des ménages quilevrait porterla taille moyenne des
ménages 2,4 en 203D et 195 permettrontf QF NNX @S S
nouveaux ménages.

[ QF ©00OdzS A 95 RéRK)§S Bupplé@ngntaives sur le
territoire devrait amenerainsi la population communale

a environ 70habitantsen 2B0.
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2. Vers un renouvellement démographiquest une 3t SNY¥SGGUNB dzy LI NO2dzZNE NBAAF

mixité sociale et intergénérationnelle communale
La commune connait depuis les années 1990 un Composé de 80% de maisons individuelles, de 80% de
important phénomeéne de vieillissement de la population logements de 4 igces et plus et de 80% de logements

qui  aQSaid I O0S yanalrRllemetSI© lat S  gn2atcession a la propriété, le parc immobilier de

population lié a la stabilité démographique dans les Chasselay répah essentiellement aux besoins de
années 2000. certainsménages, a savoir les familles avec enfants.

Si le territoire chasselois voit, depuis les années Lt aQFr@sNB 1jdzS tSa | dziNBa
2012/2013, une reprise de la  dynamique jeunes ménaga LISNE2Yy Yy Sa GASAL
démographique, les élus souhaitent accentuer généralement des besoins différents tels que des petits

f @ractivité pour les jeunes ménages en mobilisant des t23SYSydasz RSa | LI NLGSYSyGaz
leviers afin de favoriser la construction de logements 5rya €S 0dzi RQIFIGGANBNI RSa
adaptés a leurs besoins (logements de petite taille, également de maintenir les personnes agémss son
f23SYSyda AYyGSNYSRAIFIANBAaZ f adriforeS yld onrimnd I sodhaitd > eacodrager la

Par ailleurs, dans une démarche de mixitéisle; la diversification de son parc de logements afin de
commune a pour objectif de produizb a 30dogements favoriser le parcours résidentide tout un chacun

locatifs sociaux entre 2018 et 2030 [ RAGSNEAGS RS (Q2FFNB Sy

maintenir une certaine attractivit¢ démographique et
donc pérenniserles investissements publics en termes

RQSIjdzA LISYSyiia O02ttSOGATa 0SC

BN R ETE
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Objectif n°1.3:

Affirmer |@Qrbanité et la centralité du village
RS

[ QdzND I yAGS Sai aeyzyevys

vie urbaine. Un territoire a forte urbdgi est un

GSNNRG2ANB lj dzA | dzNJ

RS& AYRADGARdIzZ |j dzA

fSa NBflriGAz2ya a20AalfSa Si
[ S 0 2 dzNH RS /| K aasStl @

concentration de comerces, services, équipements et

espaces publics dans un périmétre relativement
restreint. Cette concentration est un atout indéniable
pour le bon fonctionnement du village, tant en termes de
A20A10AfAGS ONBYyO2yGNBaZX0
RQS Yy @A NEmbygeS deSigplacements dougyalité

des espaces publidsp P

f S
LINEEAYAGS

1.t NRX 2 NRX & SNJ
dZND I Ay S & RS &

La stratégie de développement urbain de la commune
qui vise a prioriser le développement aieirs de

f QSy @St 2 eJHém caistifde Aobjectif 1.1) va

permettre, audela de la protection des espaces agro

naturels, de renforcer la centralit¢ du village en
rapprochant les futurs habitants des commerces et

services de proximité ainsi que des éaripents publics.

2. Encadrer et maitriser le développement résidentiel

dans les secteurs stratégiques de développement

Le rapprochement des habitants du bourg et la
densification du tissu urbain doivent se faire dans le
Ol RNB RQdzy S
immobilieres. En effet, pour éviter une densification
«anarchique» et garantir un cadre de vie de qualité, la
O02YYdzySz | dz NI SNE RSa
et de Programmation, a
RQFYSyYyl3aSYSyi

inscrit des

li dzA tyg@adeSy Gt

principes

YI n i Nhé&aBons RS a motarisgs. dzNB &

hNASYGFGA2Y A

Logements, les hauteurs etles implantations des
Q2 A GNHZO G B2y RS & dzl F I@I2ZSNARASS NO
@GSNl a Si RS OKSYAySYSyGa LY

i Sy Ry O Shonne insértior? des\ batiments fpdp fapport/adxcguattierss Y S
f QKI oA 0 Sy lenvitohnantst S 02 v il O

f Sa
0 S ¥. Sanfor@ilSvaatiBrrdayrBreant® auybgyul)

F SO | dzii NHzA

FOGA@AGSAa RIFya fQSaLl OS L

La densité commergcante du bourg de Chasselay
localisée majoritairement sur le Promenoir et sur la Rue

du Grand Foss& 2 dzS dzy Nl S SaaSydad:
SliidzS t Ot S/dh Witlagd\ Bty dans le @ynamisnel

/ QSad RIya

projet de PLU vise a renforcer les commerces et services

économique du terk G 2 A NB @

de proximité en assurant la pérennité des -d=

RSOSTt 2 LIJS Y S Y (chausséef Commerciatk) maisN.aussitzgrivilégiant dz
L5 f QAYRIDIF yGNINEY IRESO2YYSNDSA

opérationsde centralité.Cette orientation a pour but de
maintenir une certaine qualité de vie et une animation
a favoriser le

fdr OGAQGAGS

urbain, mais aussi

RS

de I'espace
RS@St2LIISYSyi

de village.La concentration des commerces et sersgice

de proximité dans le bourg permettra ainsi a la

L2 Lzt F A2y RS aQlF FFNI yOKANJ

2 LJ

RQ! YSYI3ASYSyi

Sy Ol RNBNJ f Sa
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4. Renforcer le pble de loisirs et redéfinir les usages des
équipements du bourg
{A TQ2FFNBE Sy SldZALISYSyila
importante a Chasselaycertains équipements situés
dans le village (tels que la salle des féteslotal des
jeunes ou les terrains de tennis) sont vieillissants et
RSGASYyySyi I dze 2 dzZNR QK dzA
I OO0SaaAi o Adxigusod géddrateursiddRuiSaes

au regard de leur proximité avec les zones résidentielles.

Les élus ont donc souhaité faire du renforcement de leur
offre d'équipements publics un élément fort de leur
projet pour les 10 prochaines années, de facon a
répondre aux besoinsctuels et faurs qui devraient

apparaitre avec le développementémographique

programmeé dans le cadre du présent projet de PCH.

.‘ 2 P

renforcement

d N o T
se traduit parune réflexion surla

relocalisation de certains équipements dans un pdle
dédié situé au Nord du boufghemindes Allouette} ou

sont déja implantés plusieurs équipements (stade de
F22GX GSNNIAy&a RS
permettre, a terme, de valoriser un véritable pble de

loisirs et sportif ainsi que de répondre a des objectifs de

GSyyrazxoe [SGGS

densification réidentielle dans le bourg en changeant

fQI F¥SOULdAaz2y Sd €t @20 GA2
logements.
Lldzo f A 0a Sad NBtlIdA@SYSyd

En parallele du développement commerciala

commune dans une démarche de mixité

intergénérationnelle, souhaite aussi poursuivre sa

ApglitigRe deldeST2 ND $ WS Wza B S S 1j dzi LIS Y S

notamment, la
OAOf A20KS

proximité dans
O2yaldNHzOGA2Y RQdzyS

le bourg avec,

5. Renforcer la densification du village en engageant

des opérations de renouvellement urbain

La stratégie communale de développementi quse,
RQdzyS LI NIZ t LINA2NRAaSNI S

f QAYGSNASdzZNI RS azy Sy@St 2 LI
répondre aux besoins des ménages en poursuivant la
dynamique de production de logements, doit se traduire

par une réflexion sur le renagllement du tissu urbain.

En effet, le foncier liorét A (i dzS Rl ya t @Sy @S
ne peut répondre favorablement aux objectifs de
LINE RdzOG A2y RS t23SYSyda RS
OF RNBE 1jdzS f QlF OO0dzSAt RS y2dz
des opérations d démolition/reconstruction de
batiments vétustes(salle des fétes, entrée de village
Ouest)aux usages et a la forme peu adaptés a la volonté

de densification du village.

L2t AGAIdzS RSONI A
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6. Améliorer les déplacements piétons et favoriser

f Qdzal 3S RSa SaLl O0Sa

La commune deChasselayest attachée a développer
autant que possible les liaisons modes doux nter
quartiers, pour mieux mailler un espace urbain marqué
par une juxtaposition d'opérations de lotissements en
impasses et sans lien les uns avec les autreairi
contribuer a réduire les nuisances sonores et les

émissions de gaz a effet de serre &wvorisant les

"courtes distances" au détriment de l'usage de la voiture

pour les déplacements intraillage.

En accompagnement des cheminements piétons créés
ou existants, et afin de les relier entre eux, de les ouvrir
sur I'espace urbain et de leur donner plus de visibilité, la
commune de Chasselay souhaite engager une
NBaidNWuzOGdzN GA2Yy RSa
parcelj dzCparficipent, comme les duipements et les
commerces, danimation de I'espace urbain.

/ SGGS
espaces publics doit aussi contribuer a valoriser et a
sécuriser les entrées du villagg;2 G I YY Sy (i
Ouest sur |[&RD16 ainsi queslcarrefour entre le Chemin

des Hugais et le Chemin de Chalay.

SaL) O0Sa

Lidzo £ A Oa

Le PLU met alors en avant d&sjectifs pour amérager
des cheminements piétonscompléter le maillage
existant et valoriser les espaces publics et entrée du
village:
- [ QF YSyY I 38 Y&nhémeRk piélni OK
0 entre la Rue Dodat et le Stade
0 entre le parc de BellSize et le quartier
de Fromentin
0 surla Route de Sak@ermain
- Requalification et sécurisation d&@ QSy & NB S
village au niveau dia Maison médicale

- Requalification du Promenoir

K (1 ) Plus de place aux piétons et
" mise en valeur des commerces par
" l'aménagement d'un trottair*

f%

/(2 rtervention sur le tracé de la RD16 afin de garant )
sufisante de places de parking et de mettre aux normes le trottoir— (3) Mise en valeur des
en face de la mairie (largeur min. égale a 1,40 m) ; - \  €léments patrimoniaux (la
» e porte du bourg et la fontaine)
par 'aménagement d'une
placette et d'un plateau
piéton ;

7. Limiter le développement et la densification des
secteurs excentrés du village o ) A
LJzo f A O&4 Rdz OdzdzNJ RS @QAftf I 3S

La commune connait depuis quelques années un

phénoméne de constructions nouvelles sur des terrains

L2t AGALdz§8 RS NBIjdzk € A F AdQis BeldRidionSphreditafRds YeSpiuk eh pitisSpitits, oki S &

aboutissent a une densité parfois mal maitrisée s

f O Sp4,inbigaRes sonores, problématiques d'accés, voiries

de lotissements soudimensionnées...)

Elle souhaite ainsi encadrer ce phénomeéne néfaste pour
la qualité du cadre de vie chasselois en maintenant un
notamment sur les coteaux

{FLY@BAtESsS tflyl

environnement rural,
OCNRYSYylUAYyS

lotissements de la plaine (La Planta).
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@ Assurer le développement dans l'enveloppe urbaine
\

¢ : ) Développer, mutualiser et valoriser les poIa“gités d'équipements
Centralité a qonforter (densité résidentielle) (13
\

_: Conforter la vocation commercante du bourg
Secteur stratégique de développement

Requalifier les espaces publics. "
Secteur stratégiqu"e_‘de développement (renouvellement urbain) ss:::s  Développer des Comtinuttés piétonnes
//
Péle d’équipements

s Sécuriser Iés entrées du village
CHASSELAY - projet d’Aménagement et de Développement Durables Py g Jkm
Un développement urbain structuré, équilibré et densifié
Mars 2017

Y
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ORBENTATION N°2 :

" Un cadre de vie et un environnement préserves'

Objectif n°2.1:

Préserver le patrimoine béti et paysager de la
commune

Le vilagede Chasseldy AYLX FyGdS t fQAYGSNFFOS RS f1I
LX FAyS RS&a /KSNBa S Rdz az2yd +SNRdzysz | KSNAGS RQdzy
patrimoine architecturaket paysagemremarquable avec

la présence de grandes propriétés boisées entourées de

Murs encoe préserves.

[ | Y2al Ol dzS RQ200dzLd GA2Y RSa azfa Rdz GSNNARG2ANS
conjuguée a la topographie du Mont Verdun offre

SALESYSYd dzy LI ealas ok Nxs ICENVENRIE fEREES E9alement les purhialonnent ; o g
fQFGGNT OGAGAGS RS tF O2YYdy éeé rues et les espaces publics du cenitlage et qui
participent a la création d'alignements structurés et

1. Protéger le patrimoine bati structurants dans I'espace urbain. Comme les batiments,

ils sont un élément fort de l'identité locale, et donnent
des qualitésauxrues.

La commune | I dza & A f lencadde? flesy (' S

La protection du patrimme bati vise, autant que

possible, a éviter sa destruction, mais aussi a encadrer

. . . . possibilités de changemens de destination des
les conditions de son évolutionpour éviter sa

s . batiments patrimoniaux situés en zone naturelle ou
dénaturation".

_ . . s agricole Si elle souhaite pomouvoir la réhabilitation
Ainsi, un inventaire des béatimentsremarquables> a

SIS NBI(AES Riya €8 odir RS AERERIPE LB, R Fprenk s ¢
NEKIoAtRGHGAzy® Lt aoh3xd CRSTIOTE LR (plsols dda melriserppus ;g

. A . . faire en sorte qu'elleparticipe au maintien des qualités
anciens tels que des chateaux, des maisons de ngaitre

paysagerest architecturalesdes espaces ruraux de la

ou maisons bourgeoises.

commune.
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